193

96

189

rechtskraftige Fassung

137/19 137/10

137/23
— ] e— ] e— e—]

Anderung A

Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung GE "Betriebserweiterung Kusser"
M 1:2.000
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Am alten Pran o>

und

Gemeinde
Aicha vorm Wald

Die Gemeinde Aicha vorm Wald im Landkreis Passau erlasst auf Grund

der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB)

des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

der Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gultigen Fassung, das Deckblatt Nr. 1 zum
Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung GE "Betriebserweiterung Kusser" als Satzung.

Fir den raumlichen Geltungsbereich der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes mit
integrierter Grinordnung GE "Betriebserweiterung Kusser" durch das Deckblatt Nr. 1 ist die
Planzeichnung M 1:1.000 vom __ .

Das Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung GE "Betriebserweiterung

Kusser" besteht aus:

1) Planzeichnung (M 1:1.000) mit zeichnerischem Teil vom __.
und den Planlichen und Textlichen Festsetzungen

2) Begrindung mit Umweltberichtvom . .

3) Plan "Externe Ausgleichsflache FI.Nr. 1853/2, Gmd. Windorf, Gmk. Rathmannsdorf zur
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung GE
"Betriebserweiterung Kusser" durch das Deckblatt Nr. 1 vom .

4) Anlagen:

Anlage 1: Schalltechnische Untersuchung ,Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
,GE Betriebserweiterung Kusser" der Gemeinde Aicha vorm Wald durch Deckblatt Nr. 1¢
der ACCON GmbH, Greifenberg, Bericht Nr. ACB-0623-226240/04 Rev. 1 vom 14.09.2023
Anlage 2: Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung vom Oktober 2023,
Biiro Okon GmbH, Maxhiitte-Haidhof
Anlage 3: Entwasserungskonzept "Betriebserweiterung Kusser im GE Kusser" vom
09.11.2023, Ingenieurblro Wagmann Ingenieure GmbH, Furstenzell mit Erlauterungsbericht
Berechnungen,
Bestandslageplan RRB M 1 : 200

, den

Praambel

§1

Raumlicher Geltungsbereich

. maldgebend. Sie ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Bestandteile der Satzung

, Ubersichtslageplan

Lageplan Einzugsflachen Regenwasser M  1:1.000 und

9.4 138/6 Flurstucksnummer
9.5 Bestandsgebaude
9.6 o—o bestehender Regenwasserkanal
10.0 HINWEISE
10.1 5,0 Bemalun
" g
10.2 M Béschung geplant
10.3  Nutzungsschablone
Art der baulichen max. zulassige traufseitige
Nutzung Wandhdhe WH in Meter
max. zulassige Firsthéhe
FH in Meter
Grundflachenzahl GRZ
Verhaltnis der Gberbaubaren Flache zur
Grundstticksflache
Bauweise zulassige Dachformen
ANDERUNG A UND
ERWEITERUNG
WH/FH GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
max. 15.0 WH  maximal zuldssige Wandhéhe bezogen auf den
GRZ festgesetzten Hohenbezugspunkt (§ 18 BauNVO)
max. 0,8 FH maximal zulassige Firsthohe bezogen auf den
festgesetzten H6henbezugspunkt (§ 18 BauNVO)
a SE?:’BD/ GRZ maximal zulassige Grundflachenzahl 0,8 (§ 19 BauNVO)
a abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO)
SD/PD/ zulassige Dachformen Satteldach (SD), Pultdach (PD)
FD und Flachdach (FD)
10.4  Systemschnitte zur Darstellung der mdglichen Kubatur M 1:1.000

SYSTEMSCHNITT A - A

max. mégliche
Gebaudekubatur

Bestands-
gebaude

Bestandsgeldnde
390,50 m G.NN '
' —

Georg Hatzesberger, 1. Burgermeister
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"BETRIEBSERWEITERUNG

IM GELTUNGSBEREICH DE

"BETRIEBSERWEITERUNG

DIE PLANLICHEN UND TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN DES RECHTSVERBINDLICHEN
BEBAUUNGSPLANES MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG GE

ANDERUNG A UND ERWEITERUNG DURCH DECKBLATT NR. 1 DURCH DIE FOLGENDEN
PLANLICHEN UND TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN VOLLSTANDIG ERSETZT.

ZUM LARMSCHUTZ DIE PLANLICHEN UND TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN DES
BEBAUUNGSPLANES MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG GE

ll. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

KUSSER" WERDEN FUR DEN GELTUNGBEREICH DER

R ANDERUNG B BLEIBEN BIS AUF DIE FESTSETZUNGEN

KUSSER" RECHTSVERBINDLICH.

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

" e

2.0

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

BAUWEISE, BAUGRENZE

Gewerbegebiet gemall § 8 BauNVO;
unzulassig sind die Ausnahmen des § 8 Abs. 3 Nr. 1-3 BauNVO.

2.1 a

2.2

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,

3.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

§§ 22 und 23 BauNVO)

abweichende Bauweise: wie offene, jedoch darf die Lange der
in § 22 Abs. 2 Satz 1 BauNVO bezeichneten Hausformen
uber 50 m betragen.

Baugrenze

3.1 GRZ

3.2 WH/FH

3.3 390,50 m U.NN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,

§§ 22 und 23 BauNVO)
max. zulassige Grundflachenzahl (gem. Planeintrag)

maximal zulassige Wandhohe bzw. Firsthohe gem. Planeintrag
in Meter bezogen auf den jeweiligen Hohenbezugspunkt

festgesetzter Hohenbezugspunkt in Meter Uber Normal Null fir das
jeweilige Gebaude (§ 9 Abs. 3 BauGB)

4.0 VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

4.1

4.2

4.3

StraRenverkehrsflache, 6ffentlich

Strallenbegrenzungslinie

private ErschlieRungsstralle

5.0 HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

5.1

6.0 SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

geplanter Regenwasserkanal

6.1.1

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Anderung A und
Erweiterung zum Bebauungsplan durch Deckblatt Nr. 1 (§ 9 Abs. 7
BauGB, Innenkante maligebend)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Anderung B zum
Bebauungsplan durch Deckblatt Nr. 1 (§ 9 Abs. 7 BauGB,

Innenkante malRgebend)

kontingentierte Flache (Teilflache 1) mit zuldssigen

Emissionskontingenten von

LEK, tags = 65 dB(A) und LEK, nachts = 50 dB(A)

im Bereich der Anderung A

kontingentierte Flache (Teilflache 2) mit zulassigen

Emissionskontingenten von

LEK, tags = 60 dB(A) und LEK, nachts = 45 dB(A)

im Bereich der Anderung B

6.2.3

| IS |

7.0 GRUNORDNUNG

71

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 und Abs. 6 BauGB)

©

8.0 FLACHEN UND MASSNAHMEN NATURSCHUTZ / LANDSCHAFTSPFLEGE

kontingentierte Flache (Teilflache 3) mit zulassigen
Emissionskontingenten von
LEK, tags = 58 dB(A) und LEK, nachts = 43 dB(A)

im Bereich der Anderung B

zu pflanzende Einzelbaume:

Baum |. Ordnung nach Artenliste in den textl. Festsetzungen zur
Grunordnung Punkt I1V.3.1, eine lagemallige Standortverschiebung
um bis zu maximal 5 m unter Einhaltung der Anzahl ist erlaubt.

8.1

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b)

O0000000000
O
O

000

O
00000000000

E1

E2

9.0 KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:

3-5 reihige Geholzpflanzung bestehend aus Strauchern auf der
gesamten Lange. Pflanzenauswahl siehe Pflanzenliste unter Punkt
IV.3.3.

mindestens 5-reihige Gehdlzpflanzung bestehend aus Strauchern
(80 %) und Baumen I. und Il. Ordnung (20 %) auf der gesamten
Lange. Pflanzenauswahl siehe Pflanzenliste unter

Punkt IV.3.1-3.3.

9.1

9.2

9.3

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des rechtskraftigen
Bebauungsplanes GE "Betriebserweiterung Kusser"

Hohenlinie

Flurstlcksgrenze

———
N | —

Bauflache Flur-Nr. |138/6

SYSTEMSCHNITT B -B

|
!

max. mogliche
Gebaudekubatur

Bestandsgeldande
390,50 m G.NN ' i
' \\

Bestands

gebaude
grundstiick

i

Idir4Nr|
L 138

Bauflache Flur-Nr. 138/6

FII r-Nr. 138/19

T

lIl. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 FESTSETZUNGEN NACH BAUGB UND BAUNVO

1.1 Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, §19, § 20 BauNVO)
1.1.1 GRZ Grundflachenzahl: max. 0,8
1.1.2 WH/FH maximal zuldssige Wand- /Firsthéhe (WH/FH) in Metern 15,0 m
Fir die Wand- /Firsthdhe gilt das Mald vom festgesetzten
Hohenbezugspunkt Punkt 11.3.3 bis zum Schnittpunkt der AulRenflache der
Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.
Schemaschnitte:
Satteldach Pultdach Flachdach
; festgesetzter L:E festgesetzter festgesetzter
= Héhenbezugspunkt = Hbéhenbezugspunkt Héhenbezugspunkt
1.2 Abstandsflachen
Es gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO. Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO findet keine
Anwendung. Fur die Bemessung der Abstandsflache ist die Wandhdhe maligebend. Die
abstandsrelevante Wandhohe ist das Mal® vom naturlichen Gelande bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.
1.3 Nebenanlagen
AuBerhalb der Baugrenzen sind nur folgende Anlagen zulassig:
« Zufahrten zum Gebaude und zu den Stellplatzen,
» Aufschittungen und Abgrabungen gemaf den Festsetzungen dieser Satzung,
» Einfriedungen und Stitzmauern gemal den Festsetzungen dieser Satzung.
Ebenso durfen Nebenanlagen gemal} § 14 Abs. 2 BauNVO aulerhalb der Baugrenzen
errichtet werden.
1.4 Bauweise
(§ 22 BauNVO)
abweichende (a) Bauweise: wie offene, jedoch darf die Lange der in § 22 Abs. 2 Satz 1
BauNVO bezeichneten Hausformen tber 50 m betragen.
1.5 PKW-Stellplatze und Lagerflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
PKW-Stellplatze und untergeordnete Lagerflachen, auf welchen nicht mit
wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind zwingend mit wasserdurchlassiger
Befestigung zu gestalten (z.B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen,
Okopflaster oder andere wasserdurchlassige Belagsarten).
1.6 Aufschittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
Auf dem Baugrundstick sind Aufschuttungen von max. 1,0 m und Abgrabungen von
max. 5,0 m, ausgehend vom naturlichen/bestehenden Gelande, zulassig. Die randlichen
Gelandemodellierungen durfen nur in Form von zu bepflanzenden Bdschungen (nicht
steiler als 1 : 1,5) erfolgen.
1.7 Stutzmauern (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Zur Terrassierung/ Modellierung des Gelandes diirfen im Ubergang zur freien Landschaft
keine Stutzmauern verwendet werden.
1.8 Dacher (§ 9 Abs. 25 a BauGB, § 9 Abs. 23 b BauGB)
Dachflachen von Flachdachern sind auf mindestens 80% der gesamten Dachflachen als
Grundacher mit einer mindestens extensiven Begrinung mit artenreicher
Samenmischung auszufihren.
Dachoberflachen aus Kupfer, Blei, Zink oder Titanzink sind bei beabsichtigter
Versickerung des Niederschlagswassers nicht zulassig.
Solar- und Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen sind ausdrtcklich auch in
aufgestanderter Form zulassig.
2.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN NACH Art. 81 BayBO
2.1 Dachform/ Dachneigung
Ausschlielich zulassige Dachformen und Dachneigungen fir Haupt- und
Nebengebaude:
- Satteldach, (First parallel zur langeren Gebaudeseite) mit Dachneigung 8° - 25°
- Pultdach, versetztes Pultdach mit Dachneigung 7° - 12°
- Flachdacher mit Dachneigung 0° - 5°
2.2 Fassadengestaltung
Fassadenmaterialien und -anstriche in greller, hochglanzender oder stark reflektierender
Ausfuhrung sind unzuldssig.
2.3 Werbeanlagen
Werbeanlagen mit einer Gesamtwerbeflache von maximal 15 m? an den
Fassadenflachen sind flachig erlaubt. Dachwerbeanlagen sind nicht zulassig. Bewegliche
und blinkende Lichtwerbung ist unzulassig.
24 Einfriedung / Zaunsockel

Industriezaun feuerverzinkt oder Maschendrahtzaun, max. 2,0 m ab OK fertigem
Gelande.

Die Zaunanlage ist von offentlichen ErschlieBungsflachen (Fahrbahnen etc.) mind. 50 cm
von den Grundstlcksgrenzen abzurticken (Zaunlinie), der verbleibende Bankettstreifen
ist als Wiese zu gestalten und zu pflegen.

Zaunsockel sind unzulassig; es sind ausschlie3lich erforderliche Punktfundamente im
Bereich der Saulen zulassig. Zwischen Boden und Zaununterkante ist ein Abstand von
15 cm einzuhalten.

3.0 WASSERWIRTSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
3.1 Die Beseitigung des Wassers erfolgt im Trennsystem.
3.1.1  Schmutzwasser
Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber Anschlisse an das bestehende
gemeindliche Kanalnetz. Betriebe, die spezifische Abwasser produzieren, die Uber das
normale Mal} hinausgehen, mussen diese Abwasser auf dem eigenen Baugrundstick
einer Reinigung unterziehen.
3.1.2 Niederschlagswasser (Oberflichenwasser)
Die anfallenden Dach- und Oberflachenabwasser sind auf dem Grundstiick moglichst
breitflachig, unter Ausnutzung des Filtervermdgens der oberen belebten Bodenzone, zu
versickern. Nicht versickerbares Wasser ist Uber den bestehenden Regenwasserkanal
dem bestehenden Regenruckhaltebecken auf FI.Nr. 128/64 zuzufuhren.
Generell sind die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
in Verbindung mit den einschlagigen technischen Regeln (u.a. TRENOG, TRENGW,
DWA-M153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser, DWA-A 117
.,B8emessung von Regenruckhalterdumen®, DWA-A 138 ,Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser®) zu beachten.

3.2 Lagerung wassergefahrdender Stoffe
Fir den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die einschlagigen Vorschriften
des Wasserhaushaltsgesetztes - WHG - und des Bayerischen Wassergesetztes -
BayWG - mit der dazugehdrigen ergangenen Anlagenverordnung - AwSV- mafigebend.

LARMSCHUTZ
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4.0

Im Plangebiet m Plangebiet sind Betriebe, Anlagen und Nutzungen nur zulassig, wenn
deren, von dem jeweiligen gesamten Betriebsgrundstiick abgestrahlten Schallemissionen
die nachfolgend genannten Emissionskontingente Lex gemaf DIN 45691:2006-12 weder
tags (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) Uberschreiten.

Emissionskontingente

Teilfliche tags und nachts in dB
LEK, tags LEK, nachts

GE Betriebserweiterung Kusser
Teilflache 1 & e
GE Betriebserweiterung Kusser
Teilflache 2 =9 4+
GE Betriebserweiterung Kusser 58 43
Teilflache 3

Die Emissionskontingente Lex geben die zulassige, immissionswirksame
Schallabstrahlung pro Quadratmeter der Grundstucksflache an. Die
Emissionskontingente Lek beziehen sich auf die gesamte Grundstlcksflache.
Ausgenommen sind hierbei Flachen, fir die eine gewerbliche Nutzung ausgeschlossen
ist, wie offentliche Verkehrsflachen und Grunflachen.

Die Ermittlung der sich aus den maximal zulassigen flachenbezogenen
Schallleistungspegeln ergebenden Immissionskontingente Lik hat auf Basis der
Emissionskontingente Lex und des Abstandsmalles gemafl DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 5, unter Ansatz einer Vollkugelausbreitung zu erfolgen.

Die Einschatzung, ob fir ein Vorhaben eine schalltechnische Untersuchung zum
Nachweis der Einhaltung der Emissionskontingente erforderlich ist, obliegt der
Genehmigungsbehdrde. Sofern im Genehmigungsverfahren Nachweise fur die
Beurteilung der durch ein Vorhaben verursachten Schallimmissionen erforderlich sind,
sind die entsprechenden Berechnungen nach den Regelungen der zum Zeitpunkt des
Genehmigungsverfahrens gultigen Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA
Larm) durchzufuhren. Dabei sind alle Zu- und Abschlage gemaf den Normen und den
Vorschriften der TA Larm, wie z. B. Ruhezeiten-, Ton- oder Impulszuschlage,
Abschirmungen und Bodendampfung, zu bertcksichtigen.

Bei Errichtung von Gebauden mit gemal} DIN 4109 schutzbedurftigen Raumen sind die
Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen fur einen mafgeblichen
Aulenlarmpegel von 68 dB(A) zu erfullen.

5.0 WEITERE FESTSETZUNGEN

5.1 Abwehrender Brandschutz
Alle baulichen Anlagen mussen Uber befestigte Strallen und Wege erreichbar sein. Die
Flachen fiur die Feuerwehr auf dem Grundstiick einschlieBlich ihrer Zufahrten missen
dem Art. 31 BayBO und DIN 14090 entsprechen.
Im Rahmen der Einzelbaugenehmigung muss der Bauwillige den Loschwasserbedarf im
Rahmen des Brandschutznachweises ermitteln und die notwendigen Mengen, sofern und
soweit sie Uber das vom o6ffentlichen Netz oder auf sonstige Weise von der Gemeinde
oder anderen Versorgungstragern bereitgestellte Mal® von 96 m3/h Uber mind. 2 Stunden
(= insgesamt mind. 192 m?in 2 Stunden) gemafl DVGW-Merkblatt W 405 hinausgehen,
auf seinem Baugrundstlck bereitstellen (Zisternen, Léschwasserteich).

5.2 Angrenzende Landwirtschaft
Es muss mit von der Landwirtschaft ausgehenden Immissionen wie z.B. Geruch, Larm,
Staub und Erschitterungen gerechnet werden. Im Rahmen der ublichen
landwirtschaftlichen Nutzung sind diese Immissionen insbesondere auch dann, wenn
landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend, an Sonn- und Feiertagen oder wahrend
der Nachtzeit vorgenommen werden, zu dulden.
Ferner muss eine ordnungsgemale und ortsubliche Bewirtschaftung angrenzender und
benachbarter landwirtschaftlicher Flachen uneingeschrankt moglich sein, was vor allem
auch eine uneingeschrankte Zu- und Abfahrt landwirtschaftlicher Maschinen zu den
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen beinhaltet. In diesem Zusammenhang ist
insbesondere die fiir landwirtschaftliche Maschinen oft zutreffende Uberbreite zu
beachten.
Ferner ist gegenlber landwirtschaftlich genutzten Flachen fir Gehdlze, die eine Hohe
von 2 m und mehr erreichen, ein Pflanzabstand von 4 m einzuhalten. Auf eine
Bepflanzung mit Hochstammbaumen sollte im Grenzbereich zu landwirtschaftlichen
Flachen verzichtet werden. Fur Gewachse bis 2 m Héhe ist mindestens ein Abstand von
0,5 m zu landwirtschaftlichen Flachen einzuhalten (vgl. Art. 48 Abs. 1 AGBGB).

5.3 Genehmigungsfreistellung

Die Genehmigungsfreistellung gem. Art 58 Abs. 1 Satz 2 BayBO wird ausgeschlossen.

IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1.0 UMSETZUNG, PFLANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

Allgemeines

Die privaten nicht mit Anlagen Uberbauten Flachen sind entsprechend den planlichen
und textlichen Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten.
Ausbleibende Pflanzen sind zu ersetzen. Die Vegetationsflachen sind spatestens in der
Pflanzperiode nach Erstellung der Erschliefungsflachen und nach Nutzungsaufnahme
/-beginn der Gebaude fertigzustellen. Nach- und Ersatzpflanzungen haben den
Pflanzqualitaten des Grunordnungsplanes zu entsprechen. Die Pflanzenqualitaten
mussen den Gutebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB)
entsprechen.

FUr die textlich festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehodlzen in den privaten
Vegetationsflachen wird die Verwendung der in Punkt IV.3.0 ausgewiesenen Gehdlze
festgesetzt. In den privaten Vegetationsflachen ohne Pflanzauflagen und um das
Gebaude sind erganzend fur zusatzliche Bepflanzung Ziergehdlze, auler die in Punkt
IV.4.0 beschriebenen Arten, zugelassen.

Fur freiwachsende Hecken u. Gehdlzgruppen:

Pflanzdichte 1 Stick / 1,5 m? bei Reihenpflanzung,

Pflanzdichte 1 Stick / 3,0 m? bei Flachenpflanzung.

Hochstamm, 3xv., STU 18 - 20 cm
Hochstamm, 3xv., STU 12 - 14 cm
oder Heister, 2xv., 150 - 200 cm
2xv., 100 - 150 cm bzw. 60 - 100 cm

Pflanzqualitaten: Baume |. Ordnung:

Baume Il. Ordnung:
Straucher:

2.0 FESTSETZUNGEN INNERHALB DES BAUGRUNDSTUCKES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

2.1 Ein- und Durchgrianung des Baugrundstuckes
Je angefangene 300 m? nicht Gberbauter bzw. nicht befestigter Grundsticksflache ist zur
Durchgrinung des Baugebietes mindestens ein Laubbaum I. Ordnung oder zwei
Laubbdume II. Ordnung zu pflanzen.
Die nicht Gberbauten Flachen sind zu begriinen und dauerhaft als Wiese, Rasen oder
mit Bepflanzung (Deckung mindestens 95 %) anzulegen. Kiesdeckungen sind nur bis
maximal 5 % der nicht Uberbauten Flachen zulassig.

2.2 PKW-Stellplatze

Fur PKW-Parkplatze innerhalb von Stellplatzflachen ist je 5 in der Reihe (langs oder
quer) zusammenhangender Stellplatze 1 GrolRbaum / Hochstamm (bei
gegenuberliegender Stellplatzanordnung je 10 Stellplatze = 2 x 5 Parkplatze) zu
pflanzen. Stellplatze in einem Abstand von bis zu 6 m gemessen von der Au3enwand
eines Gebaudes sind davon ausgenommen. Die Baumpflanzungen sind durch geeignete
MafRnahmen gegen Anfahren/Beschadigungen durch Fahrzeuge zu schitzen (Poller,
Granitfindlinge, Hochbord 0.4.). Die im Parkplatzbereich vorgesehenen Baume sind mit
einer Baumscheibe von mindestens 2,5 m x 2,5 m zu versehen.

3.0 ZU VERWENDENDE GEHOLZE

3.1

3.2

3.3

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Baume |. Ordnung:

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Baume Il. Ordnung:

Malus domestica Wild-Apfel

Prunus avium
Prunus padus

Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche

Sorbus aucuparia Eberesche
Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche

alle Obst- und Nussbaume (Mindest-Pflanzqualitat: Hochstamm)
Obstbaume als standortgerechte und regionaltypische Arten
und Sorten

Juglans regia Walnuss als Samling

Straucher:

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Cornus mas Kornelkirsche
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Holunder

Gemeiner Schneeball
Wolliger Schneeball

Viburnum opulus
Viburnum lantana

4.0 UNZULASSIGE PFLANZENARTEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Landschaftsfremde Baumarten wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw.
sowie alle Trauer- oder Hangeformen (in allen Arten und Sorten) durfen nicht gepflanzt
werden.

5.0 WIESENFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Neuansaaten sind mit standortgerechtem Saatgut mit hohem Krauter- und
Staudenanteil (mind. 25 %) vorzunehmen.

6.0 LAGE VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die festgesetzten Pflanzflachen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom,
Wasser, Abwasser, Telekommunikation, Gas etc.) ausdrticklich freizuhalten, um die
Pflanzung und den langfristigen Erhalt der geplanten Gehdlze zu gewahrleisten.
Die jeweiligen Abstande nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.

Der Schutzzonenbereich fur Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links
zur Trassenachse.

Der Schutzstreifen der Erdgasleitung betragt in der Regel je 3,0 m beiderseits der
Leitungsachse.

7.0 PFLANZENBEHANDLUNGSMITTEL

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Diingemitteln ist auf den
festgesetzten Vegetationsflachen zum Schutz des Grundwassers sowie von Tieren und
Pflanzen und im Hinblick auf eine moglichst standortgemalie und naturnahe
Artenzusammensetzung nicht zulassig.

8.0 FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zum Bauantrag ist ein fachlich qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mindestens im
M 1 : 500 vorzulegen, der das Ausmal} und die Hohe der geplanten Aufschittungen und
Abgrabungen, sowie die Gestaltung der Freiflachen, insbesondere das innere
ErschlieBungssystem, die Gestaltung der PKW-Parkflachen, einschlieRlich der
GrolRbaumuberstellung sowie Lage, GroRen und Pflanzenauswahl privater Pflanzflachen
aufzeigt. Ebenso sind die notwendigen Feuerwehrzufahrten, mit Rettungswegen und
Aufstellflachen im Freiflachengestaltungsplan zum jeweiligen Bauantrag aufzuzeigen.

9.0 MASSNAHMEN ZUM ARTENSCHUTZ

9.1

VO

V1

V2

V3

V4

V5

MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung

okologische Baubegleitung

Eine dkologische Baubegleitung zur Kontrolle der naturschutzrechtlichen Belange und
gegebenenfalls Anpassung der Vermeidungsmalinahmen (u.a. beim Einwandern der
Grol3en Wiesenameise). Insbesondere vor dem Fallen der Baume sind diese auf dort
lebende Arten zu kontrollieren (Laubfrosch, Fledermause).

AuRerdem ist die Einhaltung der Reptilienvergramungsmalnahmen zu kontrollieren.
Insbesondere im Nordwesten muss das Gras moglichst kurzgehalten werden. Zudem ist
die okologische Baubegleitung hinzu zu ziehen, sobald eine langere Pausierung der
Bauarbeiten (ab 1 Woche) abzusehen ist. In dem Fall sind potenziell attraktive Bereiche
der Baustelle abzudecken (z.B. mit dunkeln Bauplanen).

Zeitliche Einschrankung von Geholzeingriffen auf November bis Februar

Fir die Fallung von Geholzen werden die gesetzlich vorgeschriebenen Zeiten gem. § 39
BNatSchG um zwei Monate verkurzt (01.12. bis 28./29.02). Die Baumhdhlen mussen vor
der Fallung auf Besatz kontrolliert werden (VO0). Die Fallung der Baume ist
bodenschonend durchzufihren um potentiell Gberwinternde Arten nicht zu gefahrden.

Minimierung der Eingriffsflache und Vermeidung von Schaden in den
angrenzenden Flursticken

Die zu rodende Flache ist auf ein notwendiges Minimum zu beschranken. Von den
bestehenden Gehdlzen auf der Flache kdnnen keine erhalten bleiben. Schaden an
angrenzenden Geholzen (insbesondere der Geholzbestand nérdlich und nordwestlich
aulderhalb der Eingriffsflache) sind jedoch durch geeignete Baumschutzmalinahmen
auszuschlieBen (sh. V3).

Lagerflachen von Baumaterialien sind auf das notwendige Mal} zu beschranken.
Insbesondere die Grenze zum westlich angrenzenden Grundstiick ist einzuhalten.

Schutz angrenzender Geholze

Die zu erhaltenden Bereiche sind fur die Arbeiten vor Ort gut kenntlich durch Bauzaune
0.a. vor Schaden zu schutzen. Diese sind nach DIN 18920 ,Vegetationstechnik im
Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumalnahmen® entsprechend zu schutzen. Hierbei ist insbesondere die Baumscheibe
zu schutzen, da der empfindliche Wurzelbereich GUber den Radius der Krone hinausragt!
Zum Schutz von Strauchern (z.B. der zu erhaltenden Gehdlzbestédnde nérdlichen der
Flache) konnen in diesem Fall auch so genannte Totholzhecken mit dem entfernten
Geholzschnitt angelegt werden (s. V4), sofern diese dann dauerhaft verbleiben kénnen.
Auf die Funktion des Totholzes ist hinzuweisen (Beschilderung, Mitarbeiterschulung oder
ahnliches).

Abtransport von Geholzschnitt und Verwendung zur Strukturanreicherung

Um die Ansiedlung von Schlingnattern, Brutvogeln, Amphibien und Haselmausen zu
vermeiden, mussen die Geholzschnitte und Totholzhaufen bis Marz entweder abtrans-
portiert oder so abgelegt werden, dass diese bis in den Winter am neuen Ort verbleiben
konnen.

Der zusatzlich anfallende Gehdlzschnitt ist moglichst in grollem Umfang auf der Flache
oder in angrenzenden Bereichen zu belassen. Insbesondere die besagten
Totholzhecken (vgl. V3) oder grofReren Totholzhaufen bieten sich hierbei an. In
Totholzhaufen und - hecken darf in der Vogelbrutzeit vom 01.03. bis 30.09. nicht
eingegriffen werden. Dies gilt auch fur alle verbleibenden Reisighaufen die bis Marz nicht
abtransportiert wurden! Aul3erhalb der Vogelbrutzeit konnen ggf. Gehodlzschnitte in
geplanten Totoholzbereichen nachgelegt werden. Der Gehdlzschnitt kann auch zum
Schutz von Neupflanzungen im Eingriffsbereich eingesetzt werden (Schutz der
Baumscheibe vor Betreten und Austrocknung).

Insektenfreundliche Beleuchtung und Schutz vor Vogelschlag

Die Beleuchtung der Flache ist so zu gestalten, dass maoglichst wenig Licht in die Um-
gebung abgestrahlt wird. Im Aul3enbereich ist zudem eine Lichtfarbe zu wahlen, die
Insekten moglichst wenig anzieht (Lichtfarbe unter 3000 K, am besten um 2300 K, s.
Schroer et al. 2019).

Insbesondere grole Glasfronten in Richtung hoher geschlossener Gehdlze sind zu
vermeiden. Werden grol3e Fensterfronten 0.a. eingeplant, so sind diese mit geeigneten
MaRnahmen vor erhdhten Vogelschlag zu schitzen (z.B. partielle Verwendung von
Milchglas oder engen Mustern am Glas, weitere Anregungen in Schmid et al. 2012).

V6 Vergramung von Zauneidechsen als Schutz vor Verletzung oder Tétung

Es wurden keine Hinweise auf eine Zauneidechsenpopulation gefunden. Allerdings bietet
die westlich angrenzende Flache geeignete Habitatstrukturen. Aus diesem Grund
mussen die Grenzbereiche zu dieser Flache (Westen und Nordwesten der Ein-
griffsflache) besonders geschitzt werden (s. V2). Zusatzlich sind im Nordwestlichen
Bereich der Eingriffsflache keine attraktiven Strukturen fur Reptilien zu schaffen! Ins-
besondere Baumaterialien mit zahlreichen Hohlraumen und Licken oder Reisighaufen
von den Ruckschnitten durfen hier nicht langere Zeit offen gelagert werden, da sie sonst
gunstige Verstecke fur Zauneidechsen bieten kdnnen. Auch offene und lockere
Bodenstellen kdnnen zur Eiablage von Zauneidechsen genutzt werden. Strukturen und
offene Bodenstellen sind wahrend der Eiablagezeit der Zauneidechse (je nach Witte-
rung Mitte Mai bis September) abzudecken oder mit Reptilienzaune einzuzaunen (vgl.
LfU-Arbeitshilfe — Zauneidechse, Kap. 8.2.2), sobald hier keine regelmalige Bearbei-
tung stattfindet. Auerhalb des Eiablagezeitraums kann auf diese Ma3nahme verzichtet
werden.

V7 Entfernung von Wurzelstéocken und Eingriffe in den Boden friihestens Mitte April
Um Schadigungen von Haselmause, Spring- und Laubfrésche und Schlingnattern zu
vermeiden mussen Eingriffe mit starkerer Erdbewegung (Entfernung von Wurzelstécken,
Aufschitten oder Abgraben der Flache) auf einen Zeitpunkt nach der Winterruhe,
frGhestens Mitte April verschoben und bodenschonende Methoden zur Baumfallung
eingesetzt werden. Hierbei ist eine gunstige Witterungsperiode (sonnig, warm, trocken)
abzuwarten, damit Uberwinternde Tiere die Moglichkeit haben, das Gelande zu
verlassen.

Da Zauneidechsen bereits witterungsabhangig ab Mitte Mai mit der Eiablage beginnen
kdnnen, ist der glnstigste Zeitraum fur die Bodenarbeiten zwischen Mitte April und Mitte
Mai und nach der Eiablagezeit (frihestens ab August, besser im September).

9.2 MaBRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(CEF-MaBRnahmen)
CEF1 Fledermaus-Sommerquartiere und Vogelnisthilfen
Entfallende Habitatbdume sind durch ausreichend viele kiunstliche Quartiere zu ersetzen.
Die zu installierenden Kasten richten sich nach der Art und Anzahl der entfallenden
Strukturen (Spechthdhle mit ca. 4-5 cm Einflugloch, Faulhdhle mit ca. 3 cm
Lochdurchmesser).
Die Ersatzquartiere missen im Vorfeld zu den Fallarbeiten (bis Ende Februar) im
raumlich-funktionalen Zusammenhang und mindestens im Verhaltnis von 1:3 zu den
entfal- lenden Habitatbaumen angebracht werden. Die Ersatzquartiere sind in Gehdlzen
in der Nahe der geplanten Erweiterung aufzuhangen.
Durch den Wegfall zweier Baumhohlen mit geeigneten Strukturen sind sechs
Sommerquartiere, vorzugsweise aus Holzbeton, neu zu erstellen. Wichtig ist ein freier
Anflugkorridor zu den Quartieren. Der Anflug darf nicht durch dichtes Geast 0.a.
behindert werden. Die sind in geeigneter Hohe gemal der Produktbeschreibung (i.d.R.
3,5-5 m) aufzuhangen.
Zusatzlich zur Fledermauskastengruppe sind zwei Meisenkasten mit maximal 32 mm
Einfluglochdurchmesser und ein Starenkasten (Einflugloch 45 mm) im Umfeld (max.
30 m Abstand zu Fledermauskasten, alle Kasten mdglichst aus Holzbeton) aufzuhan-
gen. Die Anbringung zusatzlicher Vogelnisthilfen wird empfohlen, um die Konkurrenz der
Fledermause mit Hohlenbrutern um geeignete Quartiere zu verringern (Zahn et al. 2021).
Alle angebrachten Quartiere und Nisthilfen sind jahrlich im Herbst oder Winter zu
kontrollieren und ggf. zu reinigen. Insbesondere altes Nistmaterial muss dabei entfernt
werden.

10.0 AUSGLEICHSFLACHE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der zu erbringende Ausgleichsbedarf wurde mit 45.591 Wertpunkten nach

Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" in der Fassung von 2021 in
Verbindung mit der Biotopwertliste zur Bayerischem Kompensationsverordnung
berechnet.

Der zu erbringende Kompensationsbedarf in Hohe von 45.591 Wertpunkten wird auf der
externen Ausgleichsflache Flur-Nr. 1853/2, Gemarkung Rathsmannsdorf, Gemeinde
Windorf erbracht (sh. beiliegender Plan "Externe Ausgleichsflache FI.Nr. 1853/2, Gmd.
Windorf, Gmk. Rathmannsdorf zur Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes mit
integrierter Grunordnung GE "Betriebserweiterung Kusser" durch das Deckblatt Nr. 1).

V. HINWEISE
1.0 SICHERSTELLUNG DES PFLANZRAUMES

Grol3baume: Baumgruben: 200 x 200 x 100 cm
Kleinbaume: Baumgruben: 150 x150 x 80 cm
Geholze: Auftrag Oberboden: 20 - 30 cm
Rasen: Auftrag Oberboden: 10 - 15 cm

2.0 GRENZABSTANDE
Der Grenzabstande gemal} den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten:
Zu Nachbargrundstucken: 2,0 m bei Einzelbaumen u. Heistern,
sowie Strauchern dber 2,0 m Wuchshdhe
0,5m bei Strauchern bis zu einer Wuchshéhe von
max. 2,0 m
Im Ubrigen wird auf die Vorgaben des AGBGB verwiesen.

3.0 BODENDENKMALER

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmaler vorhanden.
Zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde sind geman Art. 8 DSchG meldepflichtig an
das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehorde.

4.0 BAUMATERIALIEN

Es sollten nach Moglichkeit Okologisch vertragliche Baumaterialien verwendet werden (z.B. Holz,
Ziegel, Zellulose, Kork, Flachs, Schaf/- Schurwolle, Mineralische Putze und Naturfarben,
Linoleum,....).

5.0 SCHUTZ DES MUTTERBODENS NACH § 202 BauGB

Vor jeder BaumalRnahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und zur
Wiederverwendung zwischenzulagern (DIN 18915). Die Humusmieten sind mit Leguminosen zu
begrinen.

6.0 AUSHUBARBEITEN / ALTLASTEN

Uberschiissiges Aushubmaterial ist ordnungsgemaR zu entsorgen. Es darf nicht in der freien
Landschaft abgelagert werden. Dieses Verbot gilt insbesondere auf dkologisch wertvollen
Flachen, wie Feuchtwiesen, Trocken- und Magerstandorten, Feldgehdlzen, alten Hohlwegen,
Bachtalern, Waldrandern usw.

Auf den hier Uberplanten Flachen sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Altlasten
vorhanden. Die Untere Bodenschutzbehorde ist unverziglich zu benachrichtigen
(Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG), falls bei den ErschlieBungsarbeiten bzw. beim
Aushub von Baugruben Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine
schadliche Bodenveranderung oder auf eine Altablagerung deuten. Die Erdarbeiten sind in
diesem Fall unverzuglich in diesem Bereich zu unterbrechen.

7.0  SAAT- UND PFLANZGUT
FUr Ansaaten und Pflanzungen im Planungsgebiet wird die Verwendung von autochthonem
Saat- und Pflanzgut empfohlen.

8.0 SOLARENERGIE
Die Nutzung von Solarenergie wird grundsatzlich empfohlen, dabei sollte eine gestalterisch
vertragliche Einbindung in das Bauwerk bzw. in die Dachlandschaft beachtet werden.

9.0 VERSORGUNGSLEITUNGEN

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale" der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier
u.a. Abschnitt 6 - zu beachten. Durch die Baumpflanzungen darf der Bau, die Unterhaltung und
Anderung und Erweiterung von Versorgungleitungen nicht behindert werden.

10.0 HOCHWASSER / STARKREGENEREIGNISSE

Ein grundsatzliches Risiko fur Hochwasser (Starkregenereignisse, Hochwasser, Kanalrtickstau,
Grundhochwasser) kann nicht ausgeschlossen werden.

Das Planungsgebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet oder wassersensiblen
Bereich. Eine Wahrscheinlichkeit von Uberschwemmungen kann nicht angegeben werden.
Entsprechend den Informationen durch das Bundesamt flir Bevolkerungsschutz und
Katastrophenhilfe werden u. a. folgende vorbeugenden MaRhahmen zum Schutz vor Sturzfluten
und Uberschwemmungen empfohlen:

*  Alle Eingangsbereiche und Oberkanten von Lichtschachten und aufl3enliegenden
Kellerabgangen sollten mindestens 25 Zentimeter hoher liegen als die umgebende
Gelandeoberflache.

+  Alle mdglichen Wassereindringwege in geplante Gebaude sind bis zu den relevanten
Hohen zu verschliel3en.

. Unterkellerungen sollten wasserdicht ausgefuhrt werden.

+  Es sollten Vorkehrungen getroffen werden, um einen Ruckstau aus der Kanalisation zu
vermeiden.

Hierzu ist die Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums zu beachten
(www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser). Der Abschluss einer
Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

11.0 LARMSCHUTZ

Auf die schalltechnische Untersuchung ,Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,GE
Betriebserweiterung Kusser" der Gemeinde Aicha vorm Wald durch Deckblatt Nr. 1“ der ACCON
GmbH, Bericht Nr. ACB-0623-226240/04 Rev. 1 vom 14.09.2023 (sh. Anlage 1) wird verwiesen.

Die Einhaltung der Immissionskontingente Lik durch konkrete Vorhaben innerhalb der
kontingentierten Teilflachen im Plangebiet ist fur Immissionsorte im Sinne der Nr. 2.3 der TA
Larm an den nachstgelegenen Baugrenzen oder Gebaudefassaden der aul3erhalb des
Plangebietes liegenden Nutzungen, in denen sich Fenster von Aufenthaltsraumen befinden oder
auf Grund von Planungsrecht entstehen kdnnen, nachzuweisen. Die Berechnung hat nach den
Regelungen der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm von 1998 (TA Larm), zuletzt
geandert durch die Verwaltungsvorschrift vom 1. Juni 2017, oder nach den zum Zeitpunkt des
Genehmigungsverfahrens gultigen Regelungen zu erfolgen. Die Einhaltung der
Immissionskontingente Lik (und damit auch der Emissionskontingente Lek) ist gegeben, wenn der
Beurteilungspegel Lr des konkreten Vorhabens an jedem zu betrachtenden Immissionsort kleiner
oder gleich dem Lik ist (Lr < Lik). Innerhalb des Plangebietes gelten fur Betriebe, Anlagen und
Nutzungen die Regelungen der TA Larm. Somit ist gegebenenfalls neben der Einhaltung der
schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes auch nachzuweisen, dass die
Immissionsrichtwerte im Plangebiet an den nachstgelegenen Immissionsorten sowie bei
unbebauten Grundsticken an den nachstgelegenen Baugrenzen eingehalten werden.

Im Plangebiet sind mal3gebliche Aul3enlarmpegel bis zu 68 dB zu erwarten. Dies entspricht dem
Larmpegelbereich IV. Bei der Planung von Gebauden mit schutzbedurftigen Rdumen sind
gemal’ der Normenreihe DIN 4109 die mafligeblichen Au3enlarmpegel an dem geplanten
Gebaude und die daraus resultierenden Anforderungen an den baulichen Schallschutz zu
beachten.

ZUGANGLICHKEIT DER TECHNISCHEN NORMEN, RICHTLINIEN ETC.

Alle technischen Normen, Richtlinien, Arbeitsblatter und sonstigen technischen
Vorschriften auf die der Bebauungsplan in seinen planlichen und textlichen
Festsetzungen verweist, werden bei der Gemeinde bei der Auslegung zur Einsicht bereit
gehalten.
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Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes mit integrierter
Grunordnung

GE "Betriebserweiterung Kusser"
durch Deckblatt Nr. 1

Gemeinde Aicha vorm Wald
Landkreis Passau
M 1:1.000/ 1:2.000| | Regierungsbezirk Niederbayern

Planunterlagen: Verfahrensvermerke

Grundkarte erstellt auf digitaler
Flurkarte des Vermessungsamtes
Stand: Juli 2022

1. Anderungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat Aicha vorm Wald hat in der Sitzung vom 01.06.2023 die Anderung und Erweiterung zum
Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung GE "Betriebserweiterung Kusser" durch Deckblatt Nr. 1 beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am 06.07.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

Koordinatensystem: UTM 32
2. Friihzeitige Burgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
den Vorentwurf des Deckblatts Nr. 1 zum Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung GE "Betriebserweiterung
Kusser" durch Deckblatt Nr. 1 in der Fassung vom 01.06.2023 hat in der Zeit vom 14.07.2023 bis 16.08.2023
stattgefunden.

3. Beteiligung der Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fir
den Vorentwurf des Deckblatts Nr. 1 zum Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung GE "Betriebserweiterung
Kusser" durch Deckblatt Nr. 1 in der Fassung vom 01.06.2023 hat in der Zeit vom 05.07.2023 bis 16.08.2023
stattgefunden.

4. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Gemeinderat von Aicha vorm Wald hat mit Beschlussvom __._ .. den Entwurf des Deckblatts Nr. 1 zum
Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung GE "Betriebserweiterung Kusser" durch Deckblatt Nr. 1 in der
Fassungvom __._ . gebilligt. Gleichzeitig wurde der Auslegungsbeschluss gefasst.

5. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die offentliche Auslegung zum Entwurf des Deckblattes Nr. 1 zum Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung GE
"Betriebserweiterung Kusser" durch Deckblatt Nr. 1 in der Fassungvom __._ . erfolgte in der Zeit vom

. biseinschlieBlich __._ ..

Untergrund:

Aussagen Uber Ruckschlisse auf die —
Untergrundverhaltnisse und die
Bodenbeschaffenheit knnen weder
aus den amtlichen Karten, aus der
Grundkarte noch aus den Zeichungen
und Text abgeleitet werden

6. Beteiligung der Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Zu dem Entwurf des Deckblattes Nr. 1 zum Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung GE "Betriebserweiterung
Kusser" durch Deckblatt Nr. 1 in der Fassungvom __._ .. wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 BauGB in der Zeitvom __._ .. bis einschlieBlich __._ . beteiligt.

7. Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Die Gemeinde Aicha vorm Wald hat mit Beschlussvom __._ .. das Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan mit
integrierter Grinordnung GE "Betriebserweiterung Kusser" durch Deckblatt Nr. 1 in der Fassung vom __.__.
als Satzung beschlossen.

Aicha vorm Wald, den __.__.

Georg Hatzesberger, 1. Burgermeister

Nachrichtliche Ubernahmen: 8. Ausgefertigt

Fir nachrichtilich Gbernommene
Planungen und Gegebenheiten kann
keine Gewahr (ibernommen werden.

Aicha vorm Wald, den __._ .

Georg Hatzesberger, 1. Burgermeister

9. Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Das als Satzung beschlossene Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung GE
"Betriebserweiterung Kusser" durch Deckblatt Nr. 1 wurdeam __._ .. gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in der
Fassungvom __. . ortsliblich bekannt gemacht.

Das Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung GE "Betriebserweiterung Kusser" durch
Deckblatt Nr. 1 mit Begriindung und Umweltbericht wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermann Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Das
Deckblatt Nr. 1 ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Urheberrecht:

Fur die Planung behalten wir uns alle
Rechte vor.
Ohne unsere Zustimmung darf die

C ! Aicha vorm Wald, den __.__.
Planung nicht geandert werden.

Georg Hatzesberger, 1. Burgermeister

ENTWURFSBEARBEITUNG: 01.06.2023, 01.02.2024
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Am Sportplatz 7




